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Langbeschreibung Mafinahme

Die energetische Sanierung bzw. genauer gesagt Modernisierung von nicht oder nur teilweise
energetisch modernisierten Einfamilienhdusern ist eine KernmaRnahme im Projektgebiet. Auch
global gesehen ist es wichtig, den Energiebedarf nachhaltig zu reduzieren. Nur dann werden die
vorhandenen regenerativen Energien den Bedarf decken kdnnen.

Im Gebiet sind freistehende Einfamilienhduser, die nicht unter Denkmalschutz stehen, vor allem
im Poflwegkiez und Weserberglandsiedlung vorhanden. Im Fischtalkiez und Waldsiedlung Krumme
Lanke stehen die Ein- und Zweifamileinhduser unter Denkmalschutz.

Die freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser im Projektgebiet haben i.d.R. Steilddcher.

Zusaétzlich sind zahlreiche Reihenh&user vorhanden, von denen die meisten unter Denkmalschutz
stehen. Das betrifft insbesondere die Waldsiedlung Zehlendorf (Nord und Siid), fiir die auch ein
Denkmalschutzpflegeplan existiert, der aktuell aktualisiert wird. Diese Reihenhduser wurden im
Rahmen des Neuen Bauens in den 1920er Jahren nach einem stadtebaulichen Entwurf von Bruno
Taut entwickelt. Sie haben Flachdéacher.

In der Waldsiedlung Krumme Lanke sind auch zahlreiche denkmalgeschiitzte Reihenhduser
vorhanden. Fiir sie exietiert aktuell kein Denkmalpflegeplan.

In der Weserbergland-Siedlung gibt es viele Reihenhauszeilen mit Steildachern.

Die Grafik zeigt die typische Aufteilung von Warmeverlusten bei einem noch nicht energetisch
modernisierten Haus:
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Die Warmeverluste

eines Hauses 10%-25%
uber Heizanlagen

-

10%-30%

Uber
Dachflachen
25%-40%
Uber
AuBenwande
5%-10%
5%-10% | Uber Fenster

Uber unteren Abschluss
(Kellerdecke oder Erdreich

Der Austausch einer ineffizienten Heizung mit schlechtem Nutzungsgrad kann eine relevante
Einsparung bringen. In Hinblick auf eine Umstellung auf Erneuerbare Energien ist es jedoch
wesentlich, auch die Warmeverluste tiber die sogenannten warmeiibertragenden Bauteilflachen
wie AuBenwand, oberer Gebdudeabschluss (Dach oder oberste Geschossdecke), Fenster und
unterer Gebdudeabschluss (Kellerdecke oder Kellersohle) der Gebadudehiille sowie der
Liftungsverluste durch {ibermaRige Infiltration so weit wie moglich zu verringern. Geschieht dies
im Vorfeld, kann ein neuer Warmeerzeuger besser an den neuen Warmebedarf angepasst werden.
Dies reduziert Kosten fiir den Warmeerzeuger, dieser arbeitet effizienter und kann einen hGheren
Anteil des Warmebedarfs decken.

Fiir typische MaRnahmen einer energetischen Modernisierung finden sich Infoblatter im Anhang:

e Auflenwandddmmung von auflen oder innen

e Fenstermodernisierung (v.a. bei Kastendoppelfenster)

e Dachddmmung (alternativ Ddmmung der obersten Geschossdecke, wenn das Dach nicht
ausgebaut ist und auch absehbar nicht wird)

e Ddmmung der Kellerdecke

e Liiftung
Heizung

Grundsétzlich wird empfohlen, bei Uberlegungen zur energetischen Modernisierung des eigenen
Hauses eine:n Energieberater:in hinzuzuziehen. Diese:r kann anstehende Sanierungen, Planungen
und Wiinsche beriicksichtigen, Varianten fiir die Erreichung eines forderfahigen Standards
berechnen und wertvolle fachliche und Hinweise geben.

Insbesondere wenn eher eine schrittweise Modernisierung in Frage kommt, sollte ein individueller
Sanierungsfahrplan (iSFP) durch Energieberater:innen erstellt werden, um einen zuséatzichen
Bonus in relevanten Forderprogrammen zu sichern.

Aktuell stehen attraktive Forderprogramme fiir die energetische Sanierung auf Bundes- sowie auf
Landesebene zur Verfligung (s. Finanzierung / Forderung). Einzelne Manahmen kdnnen als
Zuschuss, Komplettsanierungen als zinsvergiinstigeter Kredit mit Tilgungszuschuss gefordert
werden.

Anzustreben ist eine energetische Moderisierung durch Dammung mindestens der Auflenwande,
des Daches bzw. der obersten Geschossdecke sowie die energetische Aufwertung von
Kastendoppelfenstern bzw. der Austausch von Fenstern, um auch die Lifftunmgswarmeverluste zu
reduzieren. Wenn eine hohe Dichtigkeit erzielt wird, ist der Einbau eines dezentralen
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Liiftungssystems zu priifen. Die Energieversorgung sollte weitgehend auf Erneuerbare Energien auf
Basis von Warmepumpen und Installation einer PV-Anlage umgestellt werden. Die Warmequelle
kann Auf3enluft, Geothermie oder PVT-Kollektoren sein und muss fiir jedes Haus einzeln gepriift
werden, da dies standortabhdngig ist.

Die Schaffung und die Anschlussmdglichkeit an ein regeneratives Nahwdrmenetz wird auf einem
separaten Mafinahmenblatt diskutiert.

Die energetische Modernisierung muss mindestens gemafy den Anforderungen des Gebdude-
energiegesetz (GEG) erfolgen. Werden alle warmelibertragenden Flachen energetisch aufgewertet,
kann eine Einsparung von rund zwei Drittel erzielt werden. Fiir denkmalgeschiitzte Gebdude gibt es
Ausnahmeregelungen, wenn energetische Manahmen aus baukulturellen Griinden nicht oder
eingeschrankt durchgefiihrt werden kénnen. Die Einsparungen kdnnen jedoch auch hier bei rund
60 % liegen, wenn nur die Auf’enwand etwas geringer gedammt wird.

Empfohlen wird nach Priifung individueller Vorstellungen und Moglichkeiten iiber die Mindest-
anforderungen des aktuellen GEG hinauszugehen und einen forderfdhigen Energieeffizienzhaus-
Standard nach Definition der KfW umzusetzen.

Dies ist nicht nur hinsichtlich in Bezug auf mogliche Forderung attraktiv, sondern auch
klimapolitisch geboten. Zudem erhéht es die Sicherheit der Energieversorgung.

Dabei sind Einsparungen von 80 Prozent durch WarmeschutzmaBanhmen moglich. Entscheidet
man sich zusatzlich fiir eine - in Bestandsgebduden meist dezentrale - Be- und Entliiftungsanlage
mit Warmerlickgewinnung kénnen neben den Transmissionsverlusten auch die Liiftungsverluste
reduziert werden, die bei einem geddmmten Gebdude dann die hochsten Warmeverluste
verursachen. Daurch kann eine noch hohere Einsparung erzielt und ein Mindestluftwechsel
garantiert werden.

Bei MafRnahmen, die gefordert werden ist obligatorisch ein:e Energieeffizienz-Expert:in
einzubeziehen. Diese:r ibernimmt wertvolle Leistungen in Bezug auf Planung und Qualitats-
kontrolle. Die Kosten sind zu 50 % forderfahig.

Nutzer:innen sollten weiterhin auf energiesparendes Verhalten im Alltag achten, auch wenn das
Haus nun geddmmt und die Heizung modernisiert ist. Anderenfalls treten sogenannte
Reboundeffekte auf und die Einsparung liegt dann in der Realitdt nicht so hoch wie zuvor
berechnet.

Auch der sommerliche Warmeschutz ist zu beachten. Hier gilt es, fiir Verschattungsmoglichkeiten
moglichst von auBen zu sorgen. Griin und Wassermanagement kénnen hier einen nachhaltigen
Beitrag leisten. Auch diese MaBBnahmen konnen gefordert werden.

Auf diese Themen wird in diesem Rahmen jedoch nicht weiter eingegangen.

Denkmalschutz

In dem Projektgebiet sind rund 50 % der Gebdude denkmalgeschiitzt. Bei den freistehenden Ein-
und Zweifamilienhduser (EZFH) sind es rund ein Drittel.

Fiir diese Gebdude sind bei baulichen Verdnderungen Antrdge an die untere Denkmal-
schutzbehorde des Bezirks zu stellen, die sich wiederum mit dem Landesdenkmalamt abstimmt.
Flir das Gebiet Waldsiedlung Onkel-Tom wird aktuell ein Denkmalpflegeplan akualisiert, der
bewilligungsfahige Ausflihrungen von Maflnahmen beschreibt.

Fiir die freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser gilt dieser Denkmalschutzpflegeplan zundchst
nicht.

Im Regelfall werden lediglich nicht sichtbare Anderungen genehmigt. Die bauliche Elemente, die
Struktur, Materialien und Farben sollen moglichst gegeniiber dem Originalzustand nicht verandert
werden,
Bislang wurden daher Antrdge auf sichtbare energetische Modernisierungen haufig restriktiv
gehandhabt. Dies betrifft u.a. sichtbare Solaranlagen (grundsatzlich gibt es fiir das Teilgebiet
Waldsiedlung Zehlendorf jedoch auf Dachern oder auch Luft-Warmepumpen in Garten.
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Vor dem Hintergrund der dringend gebotenen Anstrengungen zum Klimaschutz sind verschiedene
Belange wie Denkmalschutz gegeniiber dem Klimaschutz neu auszuloten.

Der Warmeschutz von AuRenwanden kann bei Einstz von Hochleistungs-Dammputz deutlich und
bauphysiklisch unbedenklich erhéht werden, ohne dass das &duBere Erscheinungsbild
beeintrdchtigt wird. Hierbei ist allerdings die Auf3enputzdicke z.B. in der Waldsiedlung Zehlendorf
limitiert. Zudem muss die Untere Denkmalbehdrde der Putzerneuerung zustimmen.

Vorhandene Kastendoppelfenster konnen durch Ersatz einer Einfachglas-Scheibenebene an den
Innenfliigeln gegen Warmeschutzverglasung und Einsatz von Dichtungsprofilen in einzufrasende
Nuten energetisch aufgewertet werden. An Eingangstiiren bestimmter Reihenhduser kdnnen
einfach verglaste Felder gegen eine Isolierverglasung ausgetasucht werden.

Die Einsparungen sind gegeniiber Malnahmen an Gebauden, die nicht unter Denkmalschutz
stehen, geringer. Dennoch sind die Einsparungen klimapolitisch relevant und dienen auch der
Komfortsteigerung der Bewohner/innen durch hohere Innenflichentemperatur, die die
Behaglichkeit in der kalten Jahreszeit erhGhen.

Es wird empfohlen, Antrage fiir energetische Modernisierung und Nutzung von Erneuerbare
Energien bei geplanten Anderungen bei den unteren Denkmalschutzbehdrden zu stellen und
gemeinsam Losungen unter angemessener Beachtung der Belange Denkmal- und Klimaschutz
abzustimmen.

Geb&dude-Steckbriefe

Fir typische Einfamilienhduser im Projektgebiet wurden Einsparpotenziale durch zwei
verschiedene Pakete (Modedrnisierungspaket 1: Erreichung der Einzelanforderungen an Bauteile
im Falle einer Sanierung gemaf des aktuellen Gebdudeenergiegesetzes, Modernisierungspaket 2:
Erreichung der Anforderungen an Bauteile fiir eine Forderung im Rahmen der Bundesforderung
effitzienter gebdude BEG EM) einer energetischen Modernisierung mittels eines gangigen
Energieberatungsprogramms berechnet.

Die Werte der Berechnungen wurden mit realen Verbrauchswerten abgeglichen.

Daraus wurden Steckbriefe mit Detailangaben zu U-Werten, Ddmmstoffdicken erstellt. Diese
finden sich im Anhang des energetischen Quartierskonzepts KrOO:

e Gebdudesteckbrief Einfamilienhaus

e Gebdudesteckbrief Einfamilienhaus — Denkmal

e Gebdudesteckbrief Reihenhaus

e Gebdudesteckbrief Reihenhaus — Denkmal
Sanierungsmanagement

Das geplante Sanierungsmanagement sollte die energetische Modernisierung von Einfamilien-
hdusern durch Initialberatungen, Vermittlung von Energieberatungen, Beratungen zur Finanzierung
bzw. Forderung sowie die Umsetzung durch Vermittlung von geeigneten Energieberater:innen fiir
die Planung und Baubegleitung unterstiitzen.

Netzwerke sowie Informations- und Kommunikations-Plattformen sind berets vorhanden und
sollen weitergefiihrt werden.

Die Beratungen und Umsetzungen sind zu dokumenztieren und zu monitoren.

Fallbeispiel: Energetische Modernisierung eines freistehenden Einfamilienhauses im Pof3weg -
Good Practice Niedrig-Energie-Haus — kein Denkmalschutz
Objekt: PoRweg 6, EFH mit 2 Etagen, Bj 1935, unterkellert, Schragdach, 145 m2 beheizte Flache
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Mafinahmen 2013/2014:

e 18 cm Fassadenddammung, 5 cm Laibungsdammung

e Zwischensparren-Dammung, Kellersohlenddmmung, 3-Scheiben-Fenster

e Kontrollierte Liftungsanlage mit WRG (Verbrauch: 1 kWh pro Tag),

e 14 kW Erdgastherme, fiir Raumheizung (FuBbodenheizung) und Warmwasser

e (Ca.70% Einsparung durch die MaBBnahmen, spez. Warmeverbrauch nach Sanierung /
energetischer Modernisierung: 65 kWh/mz2a (einschl. TWW), Der Endenergiebedarf fiir
Raumbheizung diirfte bei 40-50 kWh/m2a liegen.

e Anpassung Uberstand Dach 20 cm (ca.23.000 €)

e Statische Mafnahmen fiir Dach- und Gaubenddmmung notwendig, Einsatz Stahltrager,
neue, gréfRere Dachgauben, neuer Dachstuhl

e Schaffung Wohnraum durch Entkernung Schornstein und Ausbau Keller

e gute Arbeiten durch beauftragte Fachfirmen

e Gesamtkosten: 200.000 € (Hinweis: nicht der gesamte Betrag wurde fiir die energetische
Modernsierung benétigt)

Geplant: Warmepumpe im Gashybrid, Forderung tiber Bafa
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Fallbeispiel: Energetische Modernisierung eines Reihenhauses — Denkmalschutz:

, Kategorie: Sanierte Denkmaler
U AKTIONSKREIS KLIMAGERECHT BAUEN UND SANIEREN — Seite 6

\~'(lE~ERG,( GUTE BEISPIELE IM BEZIRK STEGLITZ-ZEHLENDORF

Neubaustandard im
Denkmal

https://aktionskreis-energie.de/wp-content/uploads/Fuchspass.pdf

Hinweise Es werden hier die freistehenden Einfamilien-, Zweifamilien- und
Bilanzgrenzen Reihenhduser im Projektgebiet betrachtet.
Jahrliche Endenergie- | Im Basisjahr weisen die Einfamilien-, Zweifamilien- und Reihenhduser
einsparung (MWh/a) | im Gebiet einen Endenergieverbrauch in Hohe von 33.700 MWh auf.
und CO.-Minderung Damit sind CO2 Emissionen in Hohe von 8.670 t verbunden.
(t/a)

Durch vollstandige Sanierung auf einen {iber das GEG hinaus gehenden
Standard und die Umstellung der gesamten Warmeerzeugung auf
Warmepumpen ergibt sich ein theoretisches Einsparpotenzial in Hohe
von rund 30.500 MWh/a und damit 7.000 t CO2/a bei gleichbleibenden
Emissionskennwerten flir den netzbezogenen Strom.

|
Finanzierung und Abhangig vom IST-Zustand des Gebdudes und geplantem Standard der

Kosten energetischen Modernisierung. Die Wirtschaftlichkeit ist vom Bauteil,
der MaRnahme und der Kopplung mit anderen MaRnahmen abhédngig.
Daumenwert flir eine komplette energetische Modernisierung (nur
Kosten im Zusammenhang mit energetische Modernisierung): rd. 800
€/m2 Wohnfldche. Einzelkosten als Daumenwerte:

AuBRenwand: 160-240 € (brutto) pro m2 Bauteil
Fenster: 800-2.200 € (brutto) pro m2 Fenster
Dach: 240-300 € (brutto) pro m2 Bauteil
Oberste Geschossdecke: 80-120 € (brutto) pro m2 Bauteil
Kellerdecke: 40-100 € (brutto) pro m2 Bauteil
Heizung: 10.000-30.000 € brutto
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Mogl.
Forderprogramm(e) /
Forderprogrammtrager
/ Férderhohe /
Hinweise:

© Berliner Energieagentur GmbH, 2023

Die Kosten fiir eine energetische Sanierung des Hauses fallen nicht so
schwer ins Gewicht, wenn sie im Zusammenhang mit sowieso
anstehenden Sanierungsarbeiten durchgefiihrt werden.

Es kénnen noch erhebliche Kosten fiir die Umsetzung individueller
Planungen wie Dachausbau, Grundrissveranderungen oder baulichen
Notwendigkeiten wie Trockenlegung des Kellers hinzukommen.

Denkmalgeschiitzte Gebaude haben meist aufgrund der gestalterischen
und baulichen Vorgaben der Denkmalschutzbehorde einen erhdhten
Investitionsbedarf.

Bei der Forderung gilt der Grundsatz: je besser der Warmeschutz
(Kennwert: Transmissionswarmeverlust) und die Reduzierung des Jahres-
Primdrenergiebedarfs, umso héher die Férderung.

Berlin bietet eine zusdtzliche Forderung von denkmalgeschiitzten
Geb&uden (@m Ende der Liste).

Forderung Bund

e Energieberatung fiir Wohngeb&dude (BAFA) -Zuschuss in Hohe
von 80 % des zuwendungsfdhigen Beratungshonorars, maximal
1.300 Euro bei Ein- und Zweifamilienhdusern (und maximal
1.700 Euro bei Wohnhdusern mit mindestens drei
Wohneinheiten)
https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieberatung/Energieberatung_
Wohngebaeude/energieberatung_wohngebaeude_node.html

e Energetische Gebdudesanierung (KfW) - Forderkredit mit
Tilgungszuschuss:
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-
Immobilie /F%C3%Bérderprodukte/Bundesf%C3%Bérderung-
f%C3%BCr-effiziente-Geb%C3%A4ude-Wohngeb%C3%A4ude-Kredit-
(261-262)/

Hinweise:

o Seit 1/2023 kann ein weiterer Forder-Bonus fiir ,,Worst
Performing Buildungs* (Enerfieeffizienzklasse F bzw. > 250
kWh/m2a Endenergiebedarf) aufgerufen werden

o Seit1/2023 kénnen die Materialkosten fiir Eigenleistungen
gefordert werden

e Bundesftrderung fiir effiziente Gebdude - EinzelmaBnahmen
(BEG) / BAFA: Forderung von EinzelmaBnahmen an der
Gebdudehiille und Anlagentechnik (Zuschuss):
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wo
hngebaeude/sanierung wohngebaeude node.html

Forderung Land Berlin

e Investionsbank Berlin - IBB: Modernisierung & Instandsetzung:
https://www.ibb.de/de/immobilienfoerderung/vorhaben/modernisier
ung-instandsetzung/modernisierung-instandsetzung.html

e ENEO - Energieberatung fiir Effizienz und Optimierung -
Investionsbank Berlin - IBB — Zuschuss
https://www.ibb.de/de/foerderprogramme/eneo.html

e SolarPLUS fiir PV-Anlagen (Investitionsbank Berlin Brandenburg
Business Team)
https://www.ibb.de/de/foerderprogramme/solarplus.html

o Effiziente GebdaudePLUS (Investionsbank Berlin — IBB) —
Zuschuss 10-30%, Link:
https://www.ibb.de/de/foerderprogramme/effiziente-
gebaeudeplus.html
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- aktuell werden nur Manahmen im Fordermodul 3
(Heizungsmodernisierung) gefordert (Stand 1/2023)

e Finanzielle Aspekte bei Baudenkmaler:
https://www.berlin.de/landesdenkmalamt/service/finanzielle-

aspekte/

zusatzliche Fordermoglichkeiten
https://www.berlin.de/landesdenkmalamt/service/rechtsgrund
lagen/#Foerderrichtlinie

Stédrken / Chancen
e Steigerung der Energieeffizienz und relevante Reduzierung des Endenergieverbrauchs und
der damit zusammenhdngenden CO.-Emissionen
e Erh6hung des Wohnkomforts durch erhohte Raum- und Oberflachentemperaturen
e Starke Abfederung gegeniiber zukiinftig steigenden Energiekosten

Herausforderungen / Hemmnisse
e Fachkrdftemangel: Energieberater:innen / Planer:innen / Handwerker:innen
e Finanzierungsaufwand - nimmt mit steigenden Preisen und Verknappung bendtigter
Ressourcen zu
e Individuelle Rahmenbedingungen der Eigentiimer - z.B. Zeitaufwand fiir Planung und
Organisation, Leben mit Bauprojekt

Handlungsempfehlungen/ -schritte (Prioritdtensetzung)
e Entscheidung der Einzeleigentlimer iber energetische Modernisierung
e Kontaktaufnahme zum Sanierungsmanagement fiir Erstberatung und Vermittlung
e Ggf. Beauftragung Energieberatung — davor: Beantragung geforderte Energieberatung
(zu empfehlen: individueller Sanierungsfahrplan (iSFP), da im Nachgang Forder-Bonus
bei Umsetzung von MaRnahmen an Gebaudehiille bzw. Heizungsoptimierung erzielt
werden kann - Stand 1/2023) Dabei wird empfohlen Eckpunkte festzulegen:
o Geplante Sanierungs- oder UmbaumaBRnahmen mit Zeithorizont
Gewiinschte Modernisierung: Komplettsanierung / Einzelmanahmen (iSFP)
Sanierungsstandard: Mindest-Standard / Effizienzhausklasse
Fokus auf wirtschaftlich / 6kologisch beste Losung
Ggf. praferierte Varianten, z.B. Ddmmstdrke bzw. Heizungsart nach
Modernisierung
o Betrachtung nur energetische Mehrkosten / Gesamtkosten
o Konservative / optimistische Kostenschatzung
o Ausfiihrliche / knappe Manahmenbeschreibung und Bericht
e Ggf. Auswertung Energieberatung
e Ggf. Fordermittelcheck
e Entscheidung tiber Matnahmen, Standards und Zeithorizont
e Beauftragung der Umsetzung der Mafinahmen
e Baubegleitung durch Energiesachverstandigen
e Kontrolle / Monitoring des Einsparergebnisses

O O O O
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